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Szanowny Czytelniku !

Ten eBook jest przeznaczony dla
wtascicieli nieruchomosci, ktorzy
chcieliby nieco wiecej dowiedziec

sie 0 zasiegu ich prawa wtasnosci.

Omawiajgc kazde zagadnienie umiescitem w tekscie
linki odsytajgce do pogtebiajgcych temat artykutow,

opublikowanych na blogu prawniczym.

Po kliknieciu w link Czytelnik zostanie przekierowany

do odpowiedniego artykutu.

Zycze przyjemne;j lektury.

Przemystaw Ostrzyzek
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GRANICE W PRZESTRZENI
NAD | POD POWIERZCHNIA
NIERUCHOMOSCI

Wtasnosc¢ nieruchomosci rozcigga sie na przestrzen

nad i pod jej powierzchnia.

Siega tak daleko, jak pozwala na to spoteczno-

gospodarcze przeznaczenie gruntu.

To znaczy, ze z przestrzeni nad i pod gruntem mozna
korzystac w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne
dla realizacji funkcji prawa wtasnosci konkretne;

nieruchomosci.

Sposob korzystania z przestrzeni nad powierzchnig
gruntu rolnego bedzie inny niz gruntu
przeznaczonego pod wysokosciowg zabudowe

biurowg w centrach miast.
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Granice wtasnosci nad i pod powierzchnig okreslajg

przepisy prawa administracyjnego.

Sa to przepisy:

- planistyczne | wydane na ich podstawie przepisy
prawa miejscowego

- prawa lotniczego

- prawa geologicznego i gorniczego

- prawa wodnego.

Przepisy planistyczne.

Uchwalane przez gminy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego okreslajg miedzy
innymi maksymalng dopuszczalng wysokosc

zabudowy.

Ten wskaznik okresla, jaka przestrzen nad
powierzchnig dziatki pozostaje w gestii wiasciciela

nieruchomosci.
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Prawo lotnicze.

Nie jest okreslona jakas stata wysokosS¢, od ktorej

zaczyna sie ,terytorium” lotnicze.

Korzystanie z przestrzeni nad dziatkg bedzie inne w

przypadku dziatki potozonej obok lotniska, a inne
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dziatki potozonej 200 km dale,;.
Przestrzen powietrzna jest bowiem podzielona na
strefy i pietra majgce rozny zasieg, przeznaczenie i

wysokosc.

Prawo geologiczne i gornicze.

Znajdujgce sie pod powierzchnig nieruchomosci
kopaliny sg w wiekszosci wtasnoscig gornicza Skarbu
Panstwa i dlatego wykonywanie prawa wtasnosci pod

powierzchnig nieruchomosci jest ograniczone.

Wtasnoscig gorniczag Skarbu Panstwa sg ztoza:

- weglowodorow

- wegla kamiennego
- metanu

- wegla brunatnego

- metali | rud metali
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soli kamiennej

- siarki

- rud pierwiastkdw promieniotworczych

soli potasowej

- gipsu

- kamieni szlachetnych
- gazow szlachetnych

- wod leczniczych, termalnych i solankowych.
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Wtasnoscig wtasciciela nieruchomosci sg
niestanowigce wifasnosci gorniczej ztoza kopalin
takich jak:

- piasek

- glin

- kamienie budowlane | drogowe

- ZWiry

- inne, nie objete wtasnoscig gornicza.

Lecz wydobycie tych kopalin wymaga uzyskania

koncesji z wyjatkiem sytuaciji, gdy wydobycie:

- Jest prowadzone wytgcznie na potrzeby wiasne

- nie przekroczy 10 m3 rocznie

- nie naruszy przeznaczenia nieruchomosci

- a na 7 dni przed rozpoczeciem wydobycia zostanie
ztozone zawiadomienie do organu nadzoru

gorniczego o zamiarze wydobywania.
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Prawo wodne.

Przestrzen pod powierzchnig nieruchomosci jest
wykorzystywana najczesciej do

- poboru wod podziemnych

- wprowadzania sciekow do ziemi.
Pobdér wod podziemnych i wprowadzanie do ziemi
Sciekdbw w ilosci powyzej 5 m3 na dobe wymaga

uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Kliknij TUTAJ aby dowiedzie¢ sie wiecej

ZNAKI GRANICZNE

Znaki geodezyjne i znaki graniczne znajdujg sie pod
ochrona.

Z punktu widzenia prawa karnego wyrdznia sie

OSTRZYZEK.PL 8z 24


https://ostrzyzek.pl/?p=8643
https://ostrzyzek.pl

GRANICA NIERUCHOMOSCI

ochrone znakdw granicznych i ochrone znakow

geodezyjnych.

Przestepstwem wobec znaku granicznego jest
niszczenie, uszkadzanie, usuwanie, przesuwanie,

czynienie niewidocznym, fatszywe wystawianie.
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Wystarczy samo zakrycie znaku granicznego aby

doszto do przestepstwa.

Fatszywe wystawianie to nie tylko umieszczenie
znaku w nowym, niewtasciwym miejscu, lecz takze
umieszczenie znaku w miejscu wprawdzie

wtasciwym, lecz przez osobe nieuprawniong.

Sankcja karng jest grzywna, ograniczenie wolnosci

albo pozbawienie wolnosci do lat 2.

Wtasciciel gruntu, na ktérym znajduje sie znak

geodezyijny, jest obowigzany do
- niedokonywania czynnosci powodujgcych

zniszczenie znaku, uszkodzenie lub

przemieszczenie
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-niezwtocznego zawiadomienia starosty o

zniszczeniu, uszkodzeniu, przemieszczeniu znaku.

W razie powstania zagrozenia dla bezpieczenstwa
zycia lub lub mienia, wtasciciel gruntu takze jest
obowigzany niezwtocznie zawiadomi¢ o tym staroste

powiatowego.

Sankcja jest kara grzywny.

Zatem niedozwolone czynnosci wobec znakow
granicznych to przestepstwa, a wobec znakow

geodezyjnych to wykroczenia.
Wtasciciele nieruchomosci majg tez szereg

obowigzkdw wynikajgcych z przepisow

administracyjnych i cywilnych.
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Pierwszy to ochrona znakow granicznych.

Drugi to obowigzek wspotdziatania z sgsiadami przy
utrzymywaniu znakow i ponoszenia kosztow

utrzymywania.

Oprocz tego dochodzi trzeci obowigzek, ktory

dotyczy wszystkich, a nie tylko wtascicieli gruntow.

To wczesniej wspomniany obowigzek powstrzymania
sie od niszczenia, uszkadzania, usuwania,
przesuwania, zakrywania i fatszywego wystawiania
znakow granicznych, pod rygorem odpowiedzialnosci

karnej.

Kliknij TUTAJ aby dowiedzie¢ sie wiecej
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WZNOWIENIE GRANICY

Zdarzajg sie oferty sprzedazy opuszczonych siedlisk,
dworkow, a nawet starych zabudowan rybackich przy

stawach.

Sita przyciaggajgca nabywcow jest nieco nizsza cena,

potozenie na uboczu, mozliwosc bliskiego kontaktu z

przyroda i piekne widoki.
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Lecz check-lista rzeczy do zrobienia, takich jak
remont, wymiana, odbudowa, instalacje, wymaga
sporego wktadu finansowego i duzego naktadu pracy

wiasnej.

Jednym z pierwszych punktow check-listy jest

wznowienie znakow granicznych.

Wznowienie przeprowadza sie w przypadku, gdy
znaki graniczne nieruchomosci sg przesuniete,

uszkodzone lub zniszczone.

Polega to na odnalezieniu w terenie znakdéw i linii

granicznych nieruchomosci.
Chodzi zatem o fizyczne odtworzenie, czyli

przywrdocenie stanu, jaki istniat przed przesunieciem,

uszkodzeniem lub zniszczeniem.

OSTRZYZEK.PL 14 224


https://ostrzyzek.pl

GRANICA NIERUCHOMOSCI

Jesli jest spor sagsiedzki o przebieg granicy, to nie

przeprowadza sie wznowienia lecz rozgraniczenie.

Kliknij TUTAJ aby dowiedzie¢ sie wiecej

USTALANIE PRZEBIEGU GRANICY

Rozgraniczenie jest postepowaniem
administracyjnym ktorego celem jest ustalenie

przebiegu granicy.

Rozgraniczenie administracyjne jest prowadzone
przez wojta, burmistrza lub prezydenta miasta, przy

pomocy uprawnionego geodety.
Rozgraniczenie nie stuzy do utworzenia granicy, lecz

jedynie ustala sie jej przebieg na podstawie istniejgcej

dokumentacji oraz stanu faktycznego w terenie.
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Dlatego kompetencje geodety nie majg charakteru
decyzyjnego, lecz wykonawczy i pomocniczy dla
organu administracji przeprowadzajgcego

rozgraniczenie.

Weryfikacji pracy geodety dokonuje organ
prowadzgcy postepowanie rozgraniczeniowe oraz

starosta.

W razie pozytywnej weryfikacji wojt, burmistrz lub
prezydent wydaje decyzje o rozgraniczeniu, jesli

doszto do ustalenia przebiegu granicy na podstawie:

- zebranych dowodow i dokumentow, albo

-zgodnych oswiadczen stron Ilub
niekwestionowanego przez pozostatych
oswiadczenia jednej strony postepowania

rozgraniczeniowego.
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Kazda ze stron, niezadowolona z decyzji o
rozgraniczeniu, moze zadac¢ w terminie 14 dni od jej
doreczenia przekazania sprawy do sadu

powszechnego.

Kliknij TUTAJ aby dowiedzie¢ sie wiecej

UGODOWE USTALENIE GRANICY

Spoér o przebieg granicy pomiedzy nieruchomosciami
moze bycC rozstrzygniety przez samych witascicieli
sgsiadujgcych nieruchomosci w drodze ugody

rozgraniczeniowej.

Ugoda rozgraniczeniowa jest drugim etapem

postepowania rozgraniczeniowego.
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To znaczy, ze nie mozna zawrze¢ ugody bez
uprzedniego administracyjnego postepowania

rozgraniczeniowego.

Ugoda jest dopuszczalna tylko wtedy, gdy
wyczerpane sg wszystkie mozliwosci ustalenia

przebiegu granicy w drodze administracyjnego
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postepowania rozgraniczeniowego a strony pozostajg

W Sporze 0 przebieg granicy.

Jesli pomiedzy stronami sporu nie ma, to nie mozna

zawrzecC ugody.
Przebieg granicy jest wtedy ustalany w drodze decyzji
administracyjnej po przeprowadzeniu postepowania

rozgraniczeniowego.

Moze bycC sytuacja, ze sporne sg tylko niektore

odcinki linii graniczne,.

Wtedy dla kazdej linii granicznej sporzadza sie

odrebng ugode.

Dlatego moze byc¢ kilka ugdd dla tej samej granicy,

lecz kazda z ugod dotyczy innego jej odcinka.
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Ugoda rozgraniczeniowa jest sposobem
rozstrzygniecia sporu granicznego o przebieg granicy

| ma moc ugody sadowej.

Kliknij TUTAJ aby dowiedziecC sie wiecej

USTALENIE GRANICY PRZEZ SAD

Sadowe ustalenie przebiegu granicy to wynik sporu o

wtasnosc.

Nie mozna domagac sie rozstrzygniecia sporu przez
sad jesli nie zostata wyczerpana droga rozgraniczenia
administracyjnego, a proba rozstrzygniecia sporu w

drodze ugody nie powiodta sie

W postepowaniu przed sadem nie ocenia sie, czy
czynnosci w poprzedzajgcym postepowaniu
administracyjnym byty podjete prawidiowo, czy

wadliwie.
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Nie ocenia sie tez prawidtowosci decyzji o
rozgraniczeniu, jesli taka zostata wydana, ani
prawidtowos$ci umorzenia postepowania, gdy nie

zawarto ugody rozgraniczeniowej.

_SAD REJONOWY DLA WARSZAWY
PRAGI POLUDNIE

b ad

Nie ma to zadnego znaczenia.

Sad zajmuje sie sprawa ,,od poczagtku”.
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Do sgdowego ustalenia przebiegu granicy dochodzi

zatem w nastepujgcych sytuacjach:

- nie zostata wydana decyzja rozgraniczeniowa z
powodu braku podstaw do jej wydania a strony nie
zawarty ugody rozgraniczeniowej i nadal pozostajg
W sporze

- wydana zostat decyzja rozgraniczeniowa lecz jedna
lub wiecej ze stron nie jest zadowolona z decyzji |

domaga sie przekazania sprawy do sadu.

Kliknij TUTAJ aby dowiedziecC sie wiecej

Dziekuje za uwage.

Przemystaw Ostrzyzek
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Jesli Czytelnik chciatby pogtebi¢ wiedze o

nieruchomosciach, to zapraszam na blog prawniczy.

Jest tam garsc¢ informacji traktujgcych o
nieruchomosciach, systematycznie aktualizowanych i

uzupetnianych.

Kliknij TUTAJ aby przejs¢ do bloga.

Zapraszam !

Radca Prawny
Przemystaw Ostrzyzek
ostrzyzek.pl

Tel. 794 421 100

przemyslaw@ostrzyzek.pl
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